Tekst jednolity
umowy spotki
Czeladzkie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego-ZBK
Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia
z siedzibg w Czeladzi

Rozdzial |

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Firma Spotki brzmi: Czeladzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - ZBK
Spotka z ograniczong odpowiedzialno§cig.-----==-=========mmmmmmmmmme oo
2. Spotka moze uzywac skrotu firmy: Czeladzkie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego — ZBK Sp. z 0. 0. oraz wyrdzniajacego jg znaku graficznego. -----------

1. Siedzibg Spoéiki jest miasto CzeladZ. ----------=--—----comme e
2. Zatozycielem Spotki jest Gmina Czeladz. --------=-=--==-==-mmmmmmmmm oo
§3
1. Czas trwania Spoftki jest Nie0znaczony. - ------==-- - - cmommmm -
2. Spotka dziata, w szczegdlnosci, Na POdStawie: ------------=mmmmmmmmmmm oo
- ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (tekst jednolity Dz. U. Z 2000 r. Nr 98, poz.
1070, Z pOZn. Zm.), === === = = = = = == mm e m o oo
- ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. Z 2005r.
Nr 13, poz. 266, Z pOzZn. Zm.), —---- === == ===
- ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. Z 1997 r.
Nr 9, poz. 43, zpdzn. ZM.), == === === ===~ e
- Kodeksu spotek handlowych, ---------=-- e
- Kodeksu cywilnego, ------==----cccm e
- postanowien niniejszego aktu zalozycielskiego.--------=-==--==-==-=mm-mmmmmmm oo -
§ 4
Spotka prowadzi dziatalnos¢ na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej. —------------------
§5
1. Przedmiotem dziatania Spoéiki jest budowa domow mieszkalnych i ich eksploatacja
na zasadach najmu tak catych budynkow, jak i poszczeg6lnych lokali. —-------------
2. Spotka Mmoze rOWNIeZ: —= === === ===~ =& & oo
a) nabywa¢ nieruchomosci i prawo uzytkowania wieczystego gruntu zabudowane
budynkami mieszkalnymi, —---------=- - mmmm oo
b) przeprowadzaé remonty i modernizacje budynkéw oraz adaptacje obiektow
budowlanych z przeznaczeniem ich na lokale mieszkalne i uzytkowe, —----------



c) wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych
wlasnos¢ Spotki, —--------------- -~~~
d) zarzadza¢ zasobami nieruchomos$ci stanowigcymi wlasno§¢ Gminy Czeladz
oraz gospodarowa¢ mieszkaniowymi zasobami Gminy CzeladZ na warunkach 1
zasadach ustalonych w odr¢bnych umowach zawartych przez Spotke, —--------
e) zarzadza¢ budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, nie stanowigcymi wlasnosci Spotki, z tym ze powierzchnia
zarzadzanych budynkoéw niemieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz
powierzchnia zarzadzanych budynkow mieszkalnych, —-----------------ecmceeee-
3. Spotka moze prowadzi¢ takze inng dzialalno$¢ zwigzang z budownictwem
mieszkaniowym i infrastrukturg towarzyszacg, polegajacg na: —------------------------
a) sprawowaniu funkcji inwestora zastepczego W zakresie inwestycji
mieszkaniowych oraz infrastruktury zwigzanej z budownictwem
MieSzKaniOWyYm, — === - = oo oo
b) budowaniu budynkow wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych oraz
lokali uzytkowych i garazy ze $rodkéw przysztych wihascicieli, —------------------

c) budowaniu budowli i wurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego, —----------=--=----==-mmmmmm oo
d) przeprowadzaniu remontow i modernizacji doméw mieszkalnych nie

bedacych wiasnoscig Towarzystwa, - - === === === - o mmmmmmmmmmm e
e) swiadczeniu ushug remontowo - budowlanych, w tym pogotowia lokatorskiego,
f) Swiadczeniu ustug w zakresie przegladéw technicznych budynkow, instalacji
1Urzadzen, - - === == = = = = e e
g) budowaniu budynkow wielorodzinnych, doméw jednorodzinnych, lokali
uzytkowych i garazy ze $rodkéw wilasnych oraz srodkow zewnetrznych w
postaci kredytow, dotacji, dofinansowania, a takze $rodkow przysztych
wlascicieli w celu ich sprzedazy na warunkach rynkowych.

4. Przedmiotem dziatalnosci Spotki wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, w
zakresie wynikajgcym z Ustawy 0 niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, opisanym w ust. 11 2, JeSt: —------=mmmmmmmmmm oo

1) 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkoéw
mieszkalnych i niemieszkalnych, ----------=----- -

2) 41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem

budynkOw, - - == === - - - m e e

3) 43.11.Z Rozbioérka i burzenie obiektow budowlanych, ---------------------

4) 43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe, ---------==--==--===-mmmcmmmmmm--

5) 43.13.Z Wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno-inzynierskich, —

6) 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, ------------
7) 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub
dzierzawionymi, - -=-======= === oo

8) 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie, -------
9) 81.10.Z Dziatalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku

w budynkach, -=----------cc e
10) 81.29.Z Pozostale sprzatanie, -------------—-~~~~~—~—~—~~ .



11) 43.99.Z Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej
niesklasyfikowane, - ------- - mm oo
12) 43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych, ----------------=--==-oo-o-—-
13) 43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno - kanalizacyjnych, cieplnych,
gazowych i klimatyzacyjnych, - --=-----cceomee -
14) 43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych, --------------
15) 43.91.Z Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych, ------------------
16) 43.31.Z TynKOWanie, -=---==--==- -
17) 43.32.Z Zakladanie stolarki budowlanej, ----------======nmmmmmmmmmm oo
18) 43.33.Z Posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie $cian, --------------
19) 43.34.Z Malowanie i szklenig, - - - === - == m oo
20) 43.39.Z Wykonywanie pozostatych robot budowlanych --------------------

wykonczeniowych, - ------cmmmm e
§ 6
Spotka moze tworzy¢ oddziaty, zaktady, przedstawicielstwa i inne placowki
znajdujace si¢ poza jej siedzibg.- - - ===~ mm e
§7

1. Spotka moze zawiera¢ z osobami prawnymi lub fizycznymi, zgodnie z art. 29
I art. 29a ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,
umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych dla osob
spetlniajagcych wymogi niezbedne do zawarcia umow  najmu lokali, okre$lone
w ustawie o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. —-------

2. Umowa w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych okresli
sposob rozliczen z tytulu udzialu osoby prawnej lub fizycznej partycypujacej w
kosztach budowy tych lokali. —---------- oo

3. Spotka moze wynajmowaé lokale mieszkalne gminom, powiatom lub zwigzkom
miedzygminnym w celu podnajmowania tych lokali osobom fizycznym. ------------

§8

Lokale mieszkalne budowane przez Spotke z udziatem s$rodkéw publicznych

podlegaja regulacji normatywnej w zakresie i na warunkach okre§lonych w

przepisach szczegodlnych, ---=----=---=- -

§9
Wymagane przez prawo ogloszenia pochodzace od Spoétki zamieszczane begda
W Monitorze Sadowym 1 Gospodarczym. -----=-========mmmmmmmm e

Rozdzial 11
KAPITAL SPOLKI

§ 10
1. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 8.627.400,00 zt i dzieli si¢ na 86.274
rownych i niepodzielnych udziatéw po 100,00 zt kazdy udziat. —------------------------
2. Kapitat zaktadowy moze by¢ pokryty wkiadem pieni¢znym lub niepieni¢znym.
3. Wszystkie udziaty w kapitale zakladowym Spoétki zostajg objete przez Gming



Czeladz | w catoSci POKryte gotOwkag. —=----===mm=mmmmmm oo

4.7571 udziatow w kapitale zaktadowym Spolki zostaje objetych 1 pokrytych
wktadem niepieni¢znym, W postaci:

- prawa wlasnosci nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej zabudowang dziatke
numer 89, karta mapy 21, o powierzchni 0,0176 ha, potozonej w Czeladzi przy
ul. Katowickiej 4, woj. Slaskie, dla ktorej Sad Rejonowy w Bedzinie prowadzi
ksigge wieczystg numer ksigga wieczysta numer KA1B/0001147/2,

- prawa wlasno$ci nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej zabudowang dziatke
numer 28/17, karta mapy 44, o powierzchni 0,0685 ha, potozonej w Czeladzi
przy ul. Kosciuszki 14, woj. Slaskie, dla ktorej Sad Rejonowy w Bedzinie
prowadzi ksigge wieczystag numer ksiegg wieczysta numer KA1B/00035327/5,
- prawa uzytkowania wieczystego zabudowanej dziatki gruntu numer 28/19,
karta mapy 44, o powierzchni 0,0672 ha oraz wtasnos$ci znajdujacych si¢ na tym
gruncie budynku stanowigcego odrebng nieruchomos¢, potozonych w Czeladzi
ul. Kosciuszki nr 18, woj. Slaskie, dla ktorej Sad Rejonowy w Bedzinie prowadzi
ksigge wieczystg numer ksigga wieczysta numer KA1B/00033038/8,

5.3341 udziatow w kapitale zaktadowym Spoéiki zostaje objetych 1 pokrytych
wktadem niepieni¢znym:

- 2742 udziatéw w zamian za prawo wlasnosci nieruchomosci, sktadajacej si¢
z zabudowanej dziatki gruntu potozonej w Czeladzi przy ul. Warszawskiej 10,
oznaczonej numerem geodezyjnym 11/18, na karcie mapy 47, o powierzchni
1750 m?, zapisanej w ksiedze wieczystej kw nr KA1B/00032998/8,
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Bedzinie, zabudowanej budynkiem
mieszkalnym o powierzchni zabudowy 297,00 m? i kubaturze 2.983,00 m?,

- 598 udzialébw w zamian za prawo uzytkowanie wieczystego dzialki
oznaczonej numerem geodezyjnym 11/19, na karcie mapy 47, o powierzchni
383 m?, stanowiagcej wilasno$¢ Skarbu Panstwa, potozonej przy ulicy
Krakowskiej w Czeladzi, o warto$ci nominalnej tego prawa 13.700,00 zt wraz z
prawem wiasnosci posadowionego na niej budynku nieczynnej hydroforni o
powierzchni zabudowy 142,00 m? i kubaturze 660,00 m?, dla nieruchomosci tej
Sad Rejonowy w Bedzinie Wydziat V Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta kw nr KA1B/00043395/1,

6. 346 udziatow w kapitale zaktadowym Spoétki zostaje objetych i pokrytych
wkladem niepienieznym, W postaci wiasnosci zabudowanej nieruchomosci
potozonej w Czeladzi, w sktad ktérej wchodzi dziatka 0 numerze geodezyjnym
147, o0 obszarze 0,0408 ha, objetej ksiega wieczysta numer KA1B/00045850/3
Sadu Rejonowego w Bedzinie przez dotychczasowego Wspdlnika Gming Czeladz.

7.9.396 udzialow w kapitale zakladowym Spoétki zostaje objetych i pokrytych
wkladem niepienigznym, w postaci wtasnosci zabudowanej nieruchomosci
potozonej w Czeladzi, w sktad ktorej wchodzi dziatka o numerze geodezyjnym
104/24, o obszarze 0,1285 ha, objetej ksiega wieczysta numer KA1B/00057072/2
Sadu Rejonowego w Bedzinie przez dotychczasowego Wspolnika Gmine Czeladz.

§ 11



Kazdy Wspdlnik moze mie¢ wigcej niz 1 (jeden) udziat. —-------------------mmcomcmmee -

1.

§ 12
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego w drodze uchwaty Zgromadzenia Wspolnikow
do kwoty 50.000.000,00 zt (pig¢dziesigt milionow ztotych) w terminie do dnia
trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce pigtnastego roku (31-12-2030 r.)
poprzez podwyzszenie wysokosci dotychczasowych udziatow badZz utworzenie
nowych udziatow nie wymaga 1 nie stanowi zmiany umowy Spotki. —

. Udzialy s» podwyzszonym -kapitale -zaldadewym - mogag by€- pekryte- widadem

pienigznym lub niepienigznym (aportem). —-----=-=--=-mmmmmmmmm oo
§ 13

. Zbycie udzialéw wymaga uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikow podjetej zwykla

wiekszoscig glosOW. — === === - -

. Do zbycia udziatow stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 30 sierpnia 1 996 r. 0

komercjalizacji i prywatyzacji (tekst jednolity Dz. U. z 2002 r. Nr 171, poz. 1397 ,
ZPOZN. ZIM. ). —— === === = = m e e e e oo

§ 14

Udziat w kapitale zaktadowym Spotki moze by¢ umorzony za zgoda Wspoélnika, w
drodze nabycia udzialu przez Spotke (umorzenie dobrowolne). O obnizeniu kapitatu
zakladowego w zwigzku z umorzeniem udziatdéw decyduje Zgromadzenie
Wspolnikéw uchwaly podjeta wiekszoscig 2/3 (dwoéch trzecich) gtosow oddanych. —

1.

2.

§ 15
Zgromadzenie Wspolnikéw w drodze uchwaty moze zobowigzaé Wspdlnikow do
uiszczenia doptat proporcjonalnie do posiadanych przez nich udziatow.--------------
Wysoko$¢ doptaty nie moze przekroczy¢é dwukrotnej wartosci nominalnej
posiadanych przez Wspolnika udzialéw.----------------cccee

. Wspolnik, ktory nie uisci doptaty w przewidzianym terminie, zobowigzany jest do

zaplaty ustawowych odsetek oraz naprawienia szkody spowodowanej zwtoka.------

. Zgromadzenie Wspolnikow podejmuje uchwale 0 zwrocie doptat jesli nie sg one

potrzebne na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym,---------------

Rozdzial 111
OGOLNE ZASADY NAJMU LOKALI

§ 16

. Lokale mieszkalne nalezace do zasobow Spoélki wynajmowane s3g osobom

fizycznym  spetniajagcym wymogi okreslone w art. 30 ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa
MieSzZKanioWeQg0. - = = === == = = = = m m o e e

. Wnioski o wynajem lokalu mieszkalnego sktadane do Spoéiki rozpatrywane sg przez

piecioosobowg komisje sktadajacy si¢ z trzech przedstawicieli Gminy Czeladz,
jednego przedstawiciela opieki spotecznej i jednego przedstawiciela



4. Tryb rozpatrywania oraz szczegotowe kryteria kwalifikacji wnioskow o uzyskanie
prawa do wynajmowania lokalu mieszkalnego pozostajacego w zasobach Spotki
okresla ,Regulamin wynajmowania mieszkan w zasobach Czeladzkiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o. 0. z siedzibg w Czeladzi”,
stanowigcy zalacznik numer 1 do niniejszego aktu zatozycielskiego, stanowigcy
jego integralng cze8C¢.— - == === === === - - e

§ 17

Kryteria i tryb wynajmu lokali uzytkowych i garazy w budynkach Spotki oraz zasady

ustalania czynszu na lokale uzytkowe i garaze okresli Regulamin wynajmu lokali

uzytkowych 1 garazy pozostajacych w zasobach Spotki, uchwalony przez

Zgromadzenie WspOlnikOw.---------------- -~~~

§ 18

Umowa najmu lokalu zawierana przez Spotke moze przewidywaé obowigzek

whniesienia przez najemce¢ kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu,

istniejagcych W dniu opréznienia lokalu. Maksymalng wysokos¢ kaucji, tryb jej
wnoszenia oraz tryb i warunki zwrotu okresla ,,Regulamin wynajmowania mieszkan

w zasobach Czeladzkiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z0.0.z

siedzibg w Czeladzi”, o ktorym mowa w § 16 ust. 4.------==---mmmmmm oo

Rozdzial 1V

ORGANY SPOLKI

Organami Spotki sg: === -======= ===~~~ oo
1. Zarzad; - - - - == m e m e o
2. Rada Nadzorcza; -----==-=m=mmmmmmmmm e e
3. Zgromadzenie WspOInikOw. === === = === o oo e

A. Zarzad Spolki

§ 20
. Zarzad sktada si¢ z jednego cztonka w osobie Prezesa Zarzadu.------------------------
. Prezesa Zarzadu Spotki powoluje i odwoluje Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.

3. Kadencja pierwszego Zarzadu trwa dwa lata, zas kadencja kolejnych Zarzadow

trwatrzy lata, —----------~“~c -

§ 21
1. Mandat Prezesa Zarzadu wygasa z dniem odbycia Zgromadzenia Wspolnikow
zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia
funkcji Prezesa Zarzadu. — = —-mmmmmmm e

N -
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. Prezes Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotany przez Rade Nadzorczg.--------

§ 22

. Spotke reprezentuje Zarzgd. —------ === - m oo
. Wszystkie sprawy zwigzane z prowadzeniem Spotki i jej przedsigbiorstwa nie

zastrzezone przepisami prawa albo niniejszym aktem zatozycielskim do
kompetencji Zgromadzenia Wspolnikow lub Rady Nadzorczej, naleza do
wlasciwoscl Zarzadu. - ----------- e

. Prezes Zarzadu Spoéiki reprezentuje Spotke w stosunkach z pracownikami. ----------
. Bez zgody Rady Nadzorczej Prezes Zarzadu nie moze zajmowac si¢ interesami

konkurencyjnymi ani tez uczestniczy¢ w spdice konkurencyjnej jako wspolnik

spotki cywilnej, spotki osobowej lub jako cztonek organu spotki kapitatowej badz

uczestniczy¢ W innej konkurencyjnej osobie prawnej jako cztonek organu.-----------
§ 23

. Prezes Zarzadu jest zobowigzany prowadzi¢ sprawy Spotki przy uwzglednieniu

postanowien niniejszego aktu zatozycielskiego, z nalezyta staranno$cig. -------------

. Do sktadania o§wiadczen i podpisywania w imieniu Spoétki uprawniony jest Prezes

Zarzadu samodzielnie lub dwoch prokurentow tacznie. ----------------=--==mmmomcmmum-

. Zarzad Spotki moze ustanowi¢ i odwolaé prokurg. -------------=-=--m-mmmmmem oo
. Zgody Zgromadzenia Wspolnikow wymagajg nast¢pujace czynnosci: ----------------

a) nabycie lub rozporzadzenie nieruchomos$ciami, prawami zwigzanymi
z nieruchomosciami lub prawami na nieruchomosciach albo zobowigzanie
si¢ do podjecia takich czynnosci, ktorych wartos¢ przekracza 30.000 EUR,
przy czym do dokonania tych czynnosci o warto$ci nie przekraczajacej
30.000 EUR zgoda Zgromadzenia Wspélnikow nie jest wymagana,----------------
b) nabycie innego przedsiebiorstwa, zbycie lub wydzierzawienie przedsi¢biorstwa
w catosci lub jego zorganizowanej czg¢$ci albo ustanowienie na nich
0Qraniczonego prawa rzeCZOWeQo, - - - ----=-=--=-==——=——~=———~———~———————.
¢) nabycie udziatéw lub akcji albo uczestnictwo w innych spoétkach wymienionych
w kodeksie spotek handlowych. --------------- -

. Zgody Rady Nadzorczej wymagajg nastepujgce CZynnosci: ----------==-======-=-------

a) zakup $srodkow trwatych lub podjecie dziatan budowlanych, w tym przebudowy,
wzniesienia urzadzen trwale z gruntem z wigzanych, jezeli nie zostaly one
uwzglednione w rocznych planach inwestycyjnych lub finansowych, a ich
wartos¢ przekracza 20.000 EUR kazdorazowo, ----------===-=======mmmmmmmmmm oo
b) udzielenie por¢czen wszelkiego rodzaju, zacigganie kredytu o raz przejecie

zobowigzan oséb trzecich przekraczajacych 20.000 EUR, ------------------------
c) nabycie lub rozporzadzenie nieruchomos$ciami, prawami zwigzanymi
Z nieruchomosciami lub prawami na nieruchomosciach albo zobowigzanie
si¢ do podj¢cia takich czynnosci, ktorych wartos¢ przekracza 20.000 EUR, a
nie przekracza 30.000 EUR, ----------mmmmmmmmm e -
d) zawieranie porozumien z przedstawicielami pracownikow w zaktadzie pracy,
ktore zwigzane bytyby z istotnymi skutkami finansowymi, -----------------------
e) nabywanie i udzielanie praw chronionych albo licencji powyzej 20.000 EUR
chyba, ze owo nabycie badz udzielenie zostalo przewidziane w planie
finansowym lub inwestycyjnym Spotki. ---------==-mmmmmmmmmm oo



6.

W przypadkach nie cierpigcych zwloki mozna dokonaé czynnosci wymienionych

w ust. 5 rowniez bez zgody Rady Nadzorczej, chyba ze sprzeciwia si¢ to

obowigzujagcemu prawu. O dokonaniu takich czynnos$ci nalezy niezwlocznie

powiadomi¢ Rad¢ Nadzorcza i uzyska¢ zgode nastepczo. Rada Nadzorcza moze

udzieli¢ cztonkowi Zarzadu generalnej 1 uprzedniej zgody na wykonywanie

poszczegolnych czynno$ci lub rodzajow czynno§ci. =----==============mmmmmmmmmoeme e
§ 24

Stosunek pracy z Prezesem Zarzadu w imieniu Spoiki nawigzuje Rada Nadzorcza,
ktéra wykonuje w odniesieniu do Prezesa Zarzadu takze inne czynnos$ci wynikajgce
Ze StOSUNKU PraCy. - ==--== == === oo

W

|

B. Rada Nadzorcza

§ 25

. Rada Nadzorcza sktada si¢ z trzech czlonkéw powotywanych 1 odwotywanych

uchwatg Zgromadzenia Wspolnikow. Kazda gmina, na obszarze ktorej dziata
Spotka, uprawniona jest do wprowadzenia jednego swojego przedstawiciela do
sktadu Rady Nadzorczej. - - ---=-=-====== e

. Kadencja cztonka Rady Nadzorczej trwa trzy lata.------------=----=-=----mommomm oo
. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg by¢ odwotani w kazdej chwili. —-----------------
. W przypadku zmniejszenia si¢ sktadu Rady Nadzorczej w terminie jednego miesigca

winien on by¢ uzupetniony W obowigzujagcym trybie, —---------------mm---
§ 26

.Rada  Nadzorcza  wybiera ze  swego  grona  Przewodniczacego,

Wiceprzewodniczacego oraz Sekretarza. —----------=-=-==-===mmmmmmmmmm oo

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenia Rady, ustala porzadek obrad

I przewodniczy obradom. — - --- - mmmmm e e

. W przypadku ustapienia lub odwotania Przewodniczacego, Wiceprzewodniczacy

Rady zwotluje nie pdzniej niz W ciggu jednego miesigca posiedzenia Rady celem
wyboru nowego Przewodniczgcego. - - -----------mmmmmmm e
§ 27

. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaja si¢ o najmniej raz na kwartat. -------------
. Przewodniczacy ma obowiazek zwotania posiedzenia Rady Nadzorczej na pisemny

wniosek Zarzadu Spoélki lub co najmniej dwoch czionkow Rady. Posiedzenie
powinno odby¢ si¢ w ciggu dwdch tygodni od zlozenia wniosku. ------
§ 28

. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly bezwzgledna wickszoscia glosow przy

obecnosci co najmniej dwoch cztonkéw Rady. ---------=mmmmmmmmmm e

. Szczegotowe zasady i tryb dziatania Rady Nadzorczej okresla regulamin ustalony

przez Rad¢ Nadzorczg i zatwierdzony przez Zgromadzenie Wspolnikow.------------
§ 29

. Rada Nadzorcza obowigzana jest wykonywac staty nadzor nad dziatalnoscia

Spotki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.-------------===-====mmmmmmmcm e

. Do szczegolnych obowigzkow Rady Nadzorczej nalezy: -------------==----=--=--mmo---



- ocena sprawozdan, 0 ktorych mowa w art. 231 § 2 pkt 1 Kodeksu spotek
handlowych, w zakresie ich zgodnos$ci z ksiggami i dokumentami, jak i ze stanem
faktycznym, - - - - === = - o e

- ocena wnioskow Zarzadu dotyczacych podziatu zysku albo pokrycia straty, -------

- skladanie Zgromadzeniu Wspolnikow corocznego pisemnego sprawozdania z
WYNIKOW t€] 0CeNY. —— === === === == - oo

3. Rada Nadzorcza dziata kolegialnie. —= === == - - oo oo

4. Cztonek Rady Nadzorczej nie moze samodzielnie wykonywac¢ prawa nadzoru.------

§ 30

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy ponadto; —-----------=-===-==-mmmemmmmmmmm e

1) Stawianie wnioskéw na Zgromadzeniu Wspdlnikow o udzielenie Prezesowi
Zarzadu Spoétki absolutorium z wykonania przez niego obowigzkow; —---------------

2) Powotywanie i odwotywanie Prezesa Zarzadu Spotki; —-------------=-----mmmmmmmmmmmeo-

3) Okreslanie zasad wynagradzania Prezesa Zarzadu Spoiki, z wylgczeniem czynnosci

nalezacych do kompetencji Zgromadzenia Wsp6lnikow Spotki, okreslonych w § 37

pkt 7 niniejszego aktu zatozycielskiego, nawigzywanie i rozwigzywanie Z nim

umoéw 0 prace oraz Wykonywanie wobec niego innych czynnosci wynikajacych ze

StOSUNKU Pracy; —=----===-==-==mmmmmm oo oo oo

4) Opiniowanie wszelkich spraw finansowych i inwestycyjnych Spotki kierowanych

na obrady Zgromadzenia WspOInikOw. —--------ccmmmmmmm e

C. Zgromadzenie Wspolnikéw

§ 31
1. Uchwaty Wspo6lnikoéw zapadajg na Zgromadzeniu Wspolnikow. ----------=-==---------
2. Zgromadzenie Wspolnikow obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne. ------------
3. Zgromadzenie Wspo6lnikéw odbywa sie w siedzibie Spotki lub w innym miejscu na
terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, jesli Wspdlnicy wyraza na to zgodg na pismie.
4, Zgromadzenie- Wspolntedw -moze -poedejmowaé -uchwaly- bez -wzgledu- na-lezbe
obecnych Wspolnikow i reprezentowanych udziatow. ----------=-===mmmmmmmmmmmmmmmee
5. Kazdy udziat daje na zgromadzeniu Wspdlnikow prawo do jednego glosu. ----------

§ 32
Uchwaly Zgromadzenia Wspo6lnikow zapadajg zwykla wigkszoscia gtosow oddanych,
chyba zZe przepisy Kodeksu spotek handlowych lub niniejszego aktu stanowig inaczej.

§ 33
1. Glosowanie na Zgromadzeniu Wspolnikow jest jawne, —-----------==-=-==--mmmmmmmuuomm
2. Tajne glosowanie zarzadza si¢ przy wyborach do organdéw Spoétki oraz nad ich
odwotaniem, nad wnioskiem 0 powotanie i odwotanie likwidatorow Spotki badz
o pociagnigcie ich do odpowiedzialnosci jak rowniez w sprawach osobowych.-----
3. Tajne glosowanie zarzadza si¢ takze na wniosek cho¢by jednego z obecnych lub



reprezentowanych Wspolnikow, — --=----=-------commmmm oo
§ 34
1. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw jest zwolywane corocznie przez Zarzad
Spotki 1 powinno odby¢ si¢ nie pdzniej niz po uplywie szeSciu miesigcy od
zakonczenia roku ObrotoOwego. — - === == = = —m oo mm e
2. Jezeli Zarzad nie zwola Zwyczajnego Zgromadzenia Wspo6lnikéw prawo do jego
zwotania przechodzi na Rad¢ Nadzorczg. —----===-======mmmmmmmmm oo
3. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwotuje Zarzad Spotki z wilasnej
inicjatywy w celu rozpatrzenia s praw wymagajacych bezzwlocznego zatatwienia
badz tez na zadanie Rady Nadzorczej lub Wspdlnikow (Wspodlnika)
przedstawiajgcych co najmniej 1/10 (jedna dziesiata) cz¢$¢ kapitatu zaktadowego,
zgloszone na piSmie wraz z uzasadni€niem. —=----==============mm=mmmmm oo
4. Rada Nadzorcza zwotuje Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoélnikow jezeli Zarzad
Spotki nie zwotal Zgromadzenia Wspolnikéw w ciggu dwoch tygodni od ztozenia
na pismie zadania, o ktorym mowa W USt. 3. =============mmmmmmmmm oo
5. Zgromadzenie Wspolnikow zwotuje si¢ za pomocg listow poleconych lub przesytek
nadanych pocztg kurierska, wystanych przynajmniej dwa tygodnie przed terminem
Zgromadzenia. W zaproszeniach nalezy oznaczy¢ dzien, godzing I miejsce
Zgromadzenia oraz szczegdtowy porzadek obrad. --------------------mmemmo-
. Porzadek obrad ustala zwotujacy Zgromadzenie. ----------==-==-=mmommmmmm oo
7. Wspolnik uczestniczy w Zgromadzeniu Wspolnikow osobiscie lub poprzez
umocowanego petnomocnika. - -------------------o .
8. Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad. W sprawach nie objetych porzadkiem obrad moze podejmowac
uchwaty, jesli caty kapital zaktadowy jest reprezentowany na Zgromadzeniu, a nikt
Z obecnych nie zglosit sprzeciwu co do podjecia uchwaty. Wnioski 0 zwotanie
nadzwyczajnego Zgromadzenia oraz wnioski o charakterze porzadkowym mogg by¢
uchwalane, chociaz nie byly umieszczone w porzadku obrad. ---------------------
§ 35
Obradom Zgromadzenia Wspdlnikéw przewodniczy Przewodniczacy, wybierany
kazdorazowo zwyklg wigkszoscig glosow. --------=m-m-mmmmmmmm oo
§ 36
Przedmiotem Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow jest:------------------==m-mmuuuu-
1) Rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego oraz sprawozdania
Zarzadu Spotki za ubiegly rok obrotowy; ---------==-==-= e oo
2. Podjecie uchwaty o przeznaczeniu zysku lub sposobie pokrycia straty; ---------------
3. Udzielenie czlonkom organdéw Spotki absolutorium z wykonania przez nich
O0bOWIgZKOW; === === === —mm oo o e
§ 37
Do kompetencji Zgromadzenia Wsp6lnikéw nalezy ponadto, poza innymi sprawami
wymienionymi w niniejszym akcie zatozycielskim oraz w obowigzujacych przepisach:
1) Zmiana aktu zalozycielskiego Spotki, zbycie przedsicbiorstwa, jego
wydzierzawienie, obcigzenie lub ustanowienie na nim ograniczonego prawa

(o]



[ZECZOWE(QOD, ——-—————=- === = - s mm e e e —m - — -

2) Podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego; —-----------------------ommceenm-

3) Rozpatrywanie spraw dotyczacych roszczen 0 naprawie szkody wyrzadzonej przy
zawigzywaniu Spoiki lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru; —-----------------

4) Powotywanie i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej na zasadach okreslonych
w niniejszym akcie zatozycielskim oraz w ustawie z dnia 20.12.1996 roku 0
gospodarce komunalnej; -----==-=======mmmmmmm oo

5) Tworzenie i likwidacja funduszy Spotki; -----==-======-mmm oo

6) Tworzenie i likwidacja oddziatoéw i przedstawicielstw Spotki; -----------------------

7) Ustalanie miesi¢gcznego wynagrodzenia i nagrody rocznej dla Prezesa Zarzadu; --

8) Uchwalenie Regulaminu wynajmowania lokali uzytkowych znajdujacych
si¢ w zasobach Spotki; --------------- -~

9) Ustalanie wysoko$ci i zasad wyptat wynagrodzen cztonkom Rady Nadzorczej; ---

10) Zatwierdzanie na wniosek Zarzadu zatozen struktury organizacyjnej
przedsigbiorstwa Spotki; - == === === -

11) Wyrazanie zgody na ustanowienie na nieruchomosciach Spoétki ograniczonych

praw rzeczowych, albo na oddawanie ich do uzywania na czas dtuzszy niz trzy
lata, z wylaczeniem stuzebnos$ci gruntowych; ----------==-=====mmommmmemm oo

12) Rozpatrywanie innych spraw wniesionych przez Rade Nadzorczg lub Zarzad oraz
podejmowanie innych uchwat w sprawach zastrzezonych w Kodeksie spotek
handlowych do kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikow; ------------==-==-===-==-----

13) Zatwierdzanie podmiotu upowaznionego do badania rocznego Sprawozdania
finansowego Spotki; ------------- -~

14) Zatwierdzanie rocznych planow finansowych i inwestycyjno — remontowych; ----

15) Ustalanie stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ w zasobach mieszkaniowych Spotki. ------------=-mmmmmmmmmmmm oo

ROZDZIAL V
RACHUNKOWOSC SPOLKI

§ 38
1. Spotka  prowadzi  gospodarke finansowa oraz rachunkowos$¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z uwzglednieniem zrodel finansowania
poszczegolnych dziatalnosci. ---------------cmmmmmme

2. Dochody Spotki nie mogg by¢ przeznaczone do podziatu miedzy Wspdlnikow,
przeznacza si¢ je w calo$ci na dziatalno$¢ okreslong w § 5 niniejszego aktu
ZaloZyCielsKie@O. =-m--mmmmmm e

§ 39
Rokiem obrotowym Spéiki jest rok kalendarzowy. ------------====m=mmmmmmmmmmmm e
§ 40

1. Spotka moze na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspolnikoéw, tworzy¢ fundusz
zapasowy oraz inne fundusze wynikajace z obowigzujacych przepisow. -------------

2. O przeznaczeniu kapitatéw i funduszy rozstrzygaja obowigzujace przepisy oraz



uchwaty Zgromadzenia WspoInikOw. == -=--=--c--commmmmmme oo
ROZDZIAL VI
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 41
1. Rozwigzanie Spoiki nastepuje po przeprowadzonej likwidacji. ------------------------
2. Likwidatorem Spoétki jest Zarzad. ------=-=----=-—~—-—~~~—~- e
3. Likwidacje Spotki prowadzi sie¢ pod firmg Spotki z dodatkiem ,,w likwidacji”. -----
4. Zasady likwidacji i1 obowigzki likwidatora okresli uchwata Zgromadzenia
WspOInikOW. == === = = = o e e e e
§ 42
Niniejszy akt zalozycielski wymaga zatwierdzenia przez ministra wilasciwego do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej zgodnie z art. 24 ust.
3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego. = mmmmm e e e e

Elektronicznie podpisany

Aneta przez Aneta Burzynska

4 Data: 2025.01.23
B u rzyn S ka 08:49:22 +01'00"



		2025-01-23T08:49:22+0100
	Aneta Burzyńska




